Miu s: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu so 5 04/2023/TT-BTP ngay
14/8/2023 cua Bo Tw phap)

CUC QUAN LY THI HANH ANDAN SU  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Poc 1ap-Tu do-Hanh phic
TiNH PONG NAI
S6: 56+ /TB-THADS-KVI Déng Nai, ngay Ab thang A ndm 2026
THONG BAO

Veé viéc ban dAu gia tai sdn (Lan 3)

Cdn cik Diéu 101 Luat Thi hanh dn dan su;

Céin cte Quyét dinh thi hanh dn sé: 575/0D-CC THADS ngay 1 6/04/2025
cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai;

Céin cir Quyét dinh sia doi, bo sung Quyét dinh Thi hanh dn s6 1944/0D-
CCTHADS ngay 29/08/2025 cua Thi hanh dn dan su tinh Pong Nai; /m m

Can cie Quyét dinh cudng ché ké bién quyén str dung dat va tai san gdn lién / S // T
véi ddt s6: 1582/QD-THADS.KV 1 ngay 15/08/2025 cua Thi hanh dan dan su tin " < {&{‘ ‘rf\l

Déng Nai; *\ -aﬁ:
Cén cir Quyét dinh sira dsi, bé sung Quyet dinh Thi hanh dn sé 01/QD- kar% ./
CTHADS ngay 29/08/2025 cua Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai; N

Cén cir két qua tham dinh gid theo ching thu so 288/2025/710 ngay
18/09/2025 cua Cong ty Co phan Tham dinh gia Dong Tién;

Can cu Quyet dinh giam gid tai san 94/0ODb-THADS(KV'1) ngay 16/01/2026
cuia Thi hanh dn dan su tinh Dong Nai;

Cén cir Hop dong siea dséi Hop dong dich vu ddu gid tai san 56
38.2/2026/HPDV/THA-DN ngay 19/01/2026 cua Cdng ty Dadu gia Hop danh
Chinh Nghia,

Can cur Quy ché cude dau gid sé 38.2/2026/QCDG-CN ngay 19/01/2026
ciia Cong ty Pau gid Hop danh Chinh Nghia.

Thi hanh an dén sy tinh Dong Nai — Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1
thong béo vé viée to chirc ban dau gia tai san nhu sau:

a) Tén, dia chi caa td chirc ban dau gia tai sin:

Cong ty Dau gia Hop danh Chinh Nghia

_ Diachi: s6 65, Puong 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Pha Loi, thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Chi nhanh Dbng Nai: D4, dudng Nguyén Ai Quéc, tb 4, khu phd 1, phuong
Trang Dai, tinh Pong Na1

b) Ten tai san, s6 lu’O'ng, chét Iu’O'ng cua tai san dau gia; noi co tai san
dau gia; glay to veé quyen s0 hiru, quyen sir dung ddi véi tai san dau gia:

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién trén dat tai thura dat sé 214, to ban
do 85, toa lac tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa (nay la phuong Tam
Phuorc) tinh Pdng Nai c6 dién tich 9.411 m2 theo Gidy chimg nhin quyén sir




dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lidn véi dit sé CU 856308, so
vao sb cdp GCN CS 20117, do S& Tai nguyén va moi truong tinh Bong Nai cap
ngay 10/01/2020 cho ba Ding Thi Lan theo Hop dong thé chip bét dong san so
40/2023/20587569/HDTC ngay 23/06/2023. Muc dich sir dung ghi trén gidy
ching nhén: 200 m2 dat & tai d6 thi, 9211.0 m2 dat trong cdy lau nam.

Vi tri dat ¢ tir cin nhu sau: Phia Dong giap dudng bé tong, phla Tay giap
subi ranh, phia Nam gidp thira dét s6 292, 293 t& ban db 85, phia Bac giap duong
bé tong;

Theo phleu do dac va chinh ly thira dét sb 6821/2025 cua Vin phong Dang
ky dét dai tinh Pong Nai ngay 06/08/2025 thi thira dit s§ 214, to ban db sé 85 co
dién tich 9411.0m? (theo ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 TP. Bién
Hoa ty 18 1:25000 duge UBND tinh Pong Nai phé duyét tai QP sé 89/QD-UBND
ngay 11/01/2022). Trong do:

- Dién tich nﬁpl trong quy hoach dat giao théng: 1744.9m2,

- Dién tich ndm trong quy hoach dét khu vui choi giai tri céng cong la:
1849.8m?2,

- Dién tich nim trong quy hoach dit & tai d6 thi la:
(286.7+5529.6)=5816.3m>. (Goém: Dién tich nim trong hanh lang bao vé ngudn
nudc theo Quyét dinh sb 60/Qb/2022/Qb-UBND ngay 27/12/2022 cua UBND
tinh Pong Nai 286.7m?, Dién tich ndm trong quy hoach dat & tai do thi con lai:
5529.6m?);

Chu ¥: (Chi tiét xem tai chimg thu, bién ban ké bién xir, ly tai san va phiéu
do dac va chinh ly thira dat)

Tai san dugc ban dau gia theo hién trang thyc té. Trong truong hop dién
tich hién trang thuc té dét thay ddi so vai Gidy ching nhén; dién tich dat chua
duoc cap Giay chimg nhén thi ngum mua tring dau gid c6 trach nhiém lién h¢ voi
cac co quan N Nha nuée c6 thim quyén dé xin cong nhan quyen s& hitu, quyén str
dung, cap Glay chimg nhén (neu dugc phép), ty chiu moi chi Phl phat sinh li€n
quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién vé van dé nay; ngudi tring
d4u gia dam bao cac quy dinh vé nhin chuyén nhuong ti san theo quy dinh phap
luat

¢) Thoi glan, dia diém xem tai sin dau gia:

- Thoi gian xem tai san dau gia tir ngay 09/02/2026 dén ngay 11/02/2026
(trong gi¢ hanh chinh).

- Pia diém xem tai san: tai thira dét s6 214, to ban dd 85, toa lac tai phudng
Tam Phudc, tinh Pong Na1

d) Thoi glan, dia diém ban ho so tham gia dau gia:

- Thoi glan ban hd so tham gia dau gia, tiép nhan hé so tham gla dau gia,
dang ky tham gia dau g1a 07 gio 30 phut ngay 20/01/2026 dén 17 gi& 00 phut
ngay 24/02/2026 (trong glo‘ hanh chinh, cac ngay l1am viéc theo quy dinh).

- Pia dlem bén hd so tham gia d4u gia: Cong ty Péu gia Hop danh Chinh

fa, dia chi s 65, Pudng 05, KDC Hiép Thanh 3, phuong Phi Lo, thanh pho

Ho Chi Minh.
Chi nhéanh Dong Nai: D4, dudong Nguyén Ai Qubc, tb 4, khu phd 1, phudng

Trang Dai, tinh Pong Nai.




d) Gia khai diém cia tai san dau gia:

- 15710557500 dong (Mudi lam ty bay tram muoi triéu ndm trdm ndm muoi
bay nghin nam tram ddng)

Gi4 khdi diém chua bao gom cac loai thué (neu co) phi, 1& phi va chi phi
(néu co) lién quan dén viéc chuyén nhuo*ng tai san dAu gia.

e) Tlen mua ho so tham gia diu gia, tién dit trudc:

- Tién mua tham gia h6 so dau gia: 1.000.000d (Mot triéu ddng)/bd hd so/01
tai san.

- Tién dat trude: 20% gia khai diém cua tai san du gia: 3.142.111.500 dong
(Ba ty mot tram bén muoi hai triéu mot trim mudi mot nghin nam tram dong)

+ Moi chi phi lién quan dén viéc chuyen khoan ndp tién dit trude va nhan
lai tién dat trudc do Ngudi dang ky tham gia dau gia chiu.

+ Truong hop tring déu gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién
dat coc dé bao dam thue hién giao két hodc thuc hién hgp ddng mua bén tai san
dau gia. Viée xtr ly tién dat coc duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan
su va quy dinh khac ctia phap luat co lién quan.

+ Ngudi tham gia d4u gia khéng trang déu gia, Nguoi tham gia d4u gia tir
chéi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luat Pau gia tai san nam 2016
stra 61 bd sung nam 2024. Nguoi tham gia dAu gia d3 nop tién dat trude nhung
khong dap ung yéu cau didu kién tham gia d4u gia va khong thuge truong hop

khong dugc nhén lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Piu 42

gid tai san nam 2016 sira doi bd sung nam 2024 s& duogc hoan tra tién dit trurdc
trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia hoic trong thoi
han khac theo théa thuan.

g) Thoi glan, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

- Thoi gian dang ky tham gia dau gia: tir 07 gio 30 phut ngay 20/01/2026
dén 17 gid 00 phut ngay 24/02/2026 (trong gio hanh chinh, cac ngay lam viéc
theo quy dinh).

- Dja diém ding ky tham gia déu gia: Khach hang lién h¢ tryc tiép tai Cong
ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia - tru sé chinh: s6 65, Puong 05, KDC Hiép
Thanh 3, phuong Phi Loi, thanh phé HS Chi Minh.

Chi nhanh Dong Nai: D4, duong Nguyén Ai Qudc, td 4, khu phé 1, phuong
Trang Dai, tinh Péng Nai. dé dang ky tham gia dau gia.

- Céch thue dang ky tham gla dau gla Nop hé so truc tiép.

h) Thoi glanq, dia dlepl t6 chirc cudc dau gia:

- Thoi gian t6 chirc dau gia: Vao lac 14 gio 30 phut, ngay 27/02/2026.

- Pia diém t6 chirc cudc ddu gia: Cong ty Pau gia Hop danh Chinh Nghia,
dia chi: Chi nhanh Pdng Nai: D4, duong Nguyén Ai Qudc, td 4, khu phd 1,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai..

i) Hinh thirc diu gia, phlro'ng thirc diu gia:

- Hinh thirc déu gia: Dau gié truc tiép bang 101 néi tai budi dau gia.

- Phuong thire dau gia: Tra gia lén.

- Budc gia: 20.000.000d (Hai muoi tridu dong)




Trude khi mé cudc ban ddu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh an

c6 quyen nhén lai tai sén néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn cic chi phi
thyuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t0 chirc ban dau gia.

Noi nhan:

- Céc duong su;

- UBND phuong Trang Dai va Tam Phudc;

- Vién kiém sat nhén dan khu vuc 1;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia THADS tinh Ddng Nai:
- Luu: VT, HSTHA..




